I

Wuta Nieuws

jaargang 41 — mei 2022 — oplage 180
Wuta-nieuws wordt huis-aan-huis verspreid en kunt u vinden op: www.wuta-nigtevecht

Huurverhoging en servicekosten

Per 1 juli gaan de huren omhoog. Uiteraard binnen de kaders zoals door de overheid opgesteld. U bent daar via een
speciale brief over geinformeerd. Ook de servicekosten worden herzien. Die tarieven zijn meer dan 10 jaar niet aangepast
aan de stijgende kosten en daardoor zijn onze kosten aanzienlijk hoger dan de inkomsten. Dit jaar worden ze
geactualiseerd. Die aanpassing verschilt per complex en daarover wordt u tegelijk met de huuraanpassing geinformeerd.

Achtergrondinformatie voor u via onze website

Zoals u weet heeft Wuta sinds december een nieuwe website. Velen van u hebben ons laten weten de website mooi te
vinden: fijn!! Soms willen we u uitgebreidere informatie geven. Deze nieuwsbrief is daar minder geschikt voor. Daarom
verwijzen we in deze nieuwsbrief voor een aantal onderwerpen naar de website. In de afgelopen maanden zijn op de
website nieuwe documenten gezet, namelijk:

- Het uitgebreide verslag van de enquéte naar uw tevredenheid

- Het financieel reglement van Wuta

- De prestatie-afspraken tussen Wuta en de gemeente Stichtse Vecht voor de periode 2022-2024
- Ons beleidskader Verduurzaming

De documenten zijn te vinden onder het tabblad “Over-ons”.
Activiteiten op en rond de woningen in 2022

e  Momenteel worden alle woningen aan de buitenkant (“de schil”) geinspecteerd op hun technische staat. Dat
geeft een goed en geuiniformeerd beeld van alle woningen incl. een score op een schaal van 1 t/m 6 van de
technische staat. Daarbij is 1 “uitstekend ”en 6 is “rijp voor de sloop”. De inspecties worden eind mei afgerond en
daarna verwerkt in een rapportage. Die rapportage is de basis van ons nieuwe Meer Jaren Onderhouds Plan
(MJOP). En dat plan wordt vervolgens aangevuld met de verduurzamingsplannen om tot een integrale aanpak te
komen. De resultaten zullen we eerst met het huurdersplatform bespreken.

e  Gemiddeld elke 6 jaar wordt het houtwerk van onze huizen geschilderd; dit jaar zijn ook weer 30 huizen aan de
beurt. U wordt tijdig geinformeerd.

e Wuta draagt graag bij aan een mooi dorp. De gemeenschappelijke paden en tuin bij de Nieuweweg zijn
schoongemaakt en netjes gemaakt. Het zou fijn zijn als u helpt door uw tuin en aanpalende paden mooi te
houden!!

e In verband met nieuwe regelgeving zullen wij omstreeks mei/juni in alle woningen de rookmelders vervangen. U
krijgt hier nog nader bericht over. Ook tot die tijd is het echter van groot belang dat alle woningen goed werkende
rookmelders hebben! Alle rookmelders zijn voorzien van een testknop: probeer deze zo nu en dan eens en
vervang zonodig de batterij van de rookmelder. Helpt dit niet of ontbreekt de rookmelder: wilt u dit ons dan zsm
melden?

Veel nieuwe huurders in het eerste kwartaal

In het eerste kwartaal van 2022 zijn maar liefst 5 woningen leeg gekomen, dat is net zoveel als heel 2021 . Uiteraard zijn de
meeste woningen alweer verhuurd, waarvan 3 aan huurders uit Nigtevecht die voorrang kregen vanwege zogenaamde
kernbinding. In april worden de laatste 2 woningen toegewezen. Leeggekomen woningen worden eerst goed bekeken op
gewenste renovaties. Leegstand is immers een goed moment voor werkzaamheden die anders voor de huurder veel
overlast zouden geven

Met de overheid is afgesproken dat woningstichtingen er naar streven 30% van onze leegkomende woningen aan
statushouders toe te kennen.


http://www.wuta-nigtevecht/

Verbeterverzoeken en reparatieverzoeken

Ons bereikte in het eerste kwartaal 7 verzoeken voor aanpassingen in de woning. Een vaste trap naar zolder, zonnepanelen,
een dakkapel. Veel van die verzoeken zijn heel begrijpelijk. Wij moeten echter bij het behandelen van die verzoeken
rekening houden met zowel de korte als de langere termijn bouwkundige en financiéle consequenties. Bijvoorbeeld:

o wat doet de aangevraagde verbouwing met de toekomstige verhuurbaarheid van de woning
o leidt de verbouwing tot een huurverhoging ?
o als de huurder de verbouwing zelf wil betalen, heeft hij dan recht op een vergoeding bij vertrek?

De Woonbond (namens de huurders ) en AEDES (namens de woningstichtingen) zijn voor dergelijke verzoeken een aantal
uitgangspunten overeengekomen. Wuta hanteert die uitgangspunten bij het beoordelen van uw verzoek.

In het eerste kwartaal ontvingen we ook 58 reparatie verzoeken, sommige simpel, sommige wat ingewikkelder.

Verduurzaming

Zoals in de vorige nieuwsbrieven al aangegeven, is verduurzaming voor Wuta erg belangrijk. En nu, met de hoge
energieprijzen, nog belangrijker! De komende maanden willen we met het huurdersplatform bespreken wat onze ideeén en
mogelijkheden zijn om de verduurzaming verder op te pakken. Zo is het bijvoorbeeld belangrijk om te kiezen of we eerst
gaan isoleren, of eerst alternatieve energiebronnen (zonnepanelen) gaan installeren. En ook de volgorde van de aanpak is
belangrijk: per woning en dan eerst de slechte labels, of een complex gerichte aanpak. En doen we alle woningen of alleen
op basis van vrijwilligheid van de huurder. Ook is belangrijk of en hoe de hele investering betaald kan worden.

Huurdersplatform

Zoals u weet is er sinds ruim een jaar een vertegenwoordiging van de huurders waar we onze ideeén eerst mee bespreken.
Als u wilt weten wie dat zijn, kijk dan op de website. Wij zien dat overleg als erg zinvol!!

Zand bestellen

Als u zand wilt bestellen voor ophoging van uw pad, geef dat dan door voor woensdag 18
mei per telefoon of mail. U kunt maximaal 2m3.bestellen. U kunt, als u meer nodig heeft,
zelf bijkopen in overleg met ons kantoor. Het zand wordt vrijdag 27 mei geleverd. Zorg dat
u thuis bent bij de levering en laat het zand niet op de stoep staan.




